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NOTA t” ,

Namero: NO-2026-00004452-SANTACRUZ-DPRPMGO

RIO GALLEGOS, SANTA CRUZ

Jueves 15 de Enero de 2026
Referencia: DISPOSICION N° 01-26

A: PRESIDENTA BARBARA DE CRISTOFARO (COLEGIO DE ESCRIBANOS),
Con Copia A:

De mi mayor consideracion:

Mediante la presente me dirijo a Ud, a los fines de informar el instrumento legal labrado desde la orbita de

la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales, a los fines de reforzar el comunicado de fecha 6 de
Enero del corriente afo.

Se acompana copia en formato papel

Sin otro particular, me despido atte,
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Diego Sarmiento
Director Provincial
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Subsecretaria de Goblerne y
ARTos Bagietrales

A
Ministerio de Gobierno

Rio Gallegos 15 de Enero del 2026

VISTO:

El Comunicado de fecha 6 de enero de 2026 emitido por el Registro de
la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Cruz, mediante el cual s¢ informao
la indisponibilidad del Sistema de Mesa de Entradas y Salidas y del Libro Diario
Informatizado por inconvenientes téenicos ajenos al Organismo, situac 1Gn que se

mantuvo desde el dia 6 y hasta el dia 10 de enero de 2026 inclusiver y
CONSIDERANDO:

Que el Registro de la Propiedad Inmueble cumple una funcién esencial
del Estado, constituyendo un servicio publico juridico-administrativo destinado
a garantizar la seguridad del trifico inmobiliario, la publicidad de los derechos

reales y la tutela de la confianza publica;

Que la Ley Nacional N.° 17.801 establece que la registracion y la
publicidad de los actos y derechos reales sobre inmuebles deben prestarse en
forma regular, continua y segura, asegurando el respeto de los principios

registrales, en especial los de prioridad, legalidad y fe publica;

Que la interrupcién del enlace de fibra Optica dependiente de un
organismo ajeno a la érbita de este Registro provoco la indisponibilidad del
Sistema de Mesa de Entradas y Salidas y del Libro Diario Informatizado durante
¢l periodo comprendido entre los dias 6 y 10 de enero de 2026, impidiendo el

normal desarrollo de la funcion registral;

Que dicha situacién configura un supuesto de fuerza mayor
administrativa, por tratarse de un hecho externo, imprevisible e mevitable, ajeno
a la voluntad del Organismo y de sus agentes, que imposibilité objetivamente el

acceso a los sistemas informaticos esenciales:

Que el obrar de la Administracién debe ajustarse a los principios de
legalidad, razonabilidad, proporcionalidad, buena fe, seguridad juridica,
confianza legitima, eficacia y continuidad del servicio publico, los cuales
imponen adoptar medidas excepcionales y transitorias que aseguren el

funcionamiento del servicio registral aun frente a contingencias técnicas;
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Que ¢l principio de continuidad v n'):lll.uld.ul del servicio publico
]ulidmwcgnsnul obliga a arbitrar mecanismos de contingencia que eviten la
paralizacion del trifico inmobiliario, compatibilizando dicha continuidad con la
preservacion de la fe publica registral y la proteccion de los derechos de terceros

de buena fe;

Que la indisponibilidad del sistema no puede traducirse en la
parahizacion absoluta del servicio, va que ello afectaria los plazos legales
previstos en la Ley 17.801, ¢l principio de prioridad y la seguridad jurfdica de los

negoctos inmobilianos,

Que, en tal sentido, el ingreso manual y provisorio de los tramites
urgentes  y de aquellos sujetos o plazos legales constituye una medida

excepetonal, necesana y razonable,

Que, sin embargo, la expedicion de publicidad registral y el egreso de
documentos sin acceso al Libro Diario Informatizado y a los asientos registrales
resultaria incompatible con la fe piblica, pudiendo generar informacién errdnea

y responsabihidad estatal;

Que corresponde declarar expresamente la plena validez juridica y
eficacia registral de los actos practicados ¢n forma manual durante la
contingencia, en resguardo de los principios de seguridad juridica, prioridad

registral, continuidad del servicio publico y confianza legitima;

POR ELLO:
LA DIRECCION PROVINCIAL DE REGISTROS PUBLICOS
DISPONE:

Articulo 1° PERIODO AFECTADO. Declirase que entre los dias 6 y 10 de
enero de 2026 inclusive este Registro se encontré téenica y juridicamente
imposibilitado de expedir publicidad registral, como consecuencia de la

interrupcion de la conectividad por fibra éptica ajena a su Grbita.

Articulo 2°ALCANCE DE LA IMPOSIBILIDAD. La imposibilidad
comprendio el ingreso de publicidad registral trdmite simple, la expedicion de
publicidad registral en cualquiera de sus tipos de trdmite, asi como el egreso de

los documentos de registracion.
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;5 '.q,,\;@uiculo 3°.TRAMITES INGRESADOS DURANTE LA CONTINGENCIA.

.,'i%h_ rante el periodo indicado se dio ingreso manual a la publicidad tramite urgente
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fn& los documentos de registracion, asignindoseles numeracion provisoria con
s

stancia de fecha y hora. Dichos ingresos serdn posteriormente sincronizados
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conel 1,
1bro Diario Informatizado, conservando la priondad derivada del orden

de presentacién

Articulo 4°, PRIORIDAD RE

STRAL. La priondad de los documentos
Ingres: s dete

gresados se determina desde ¢l momento de su presentacién manual ante ¢l
O N e !

FRANISMO, en resguardo del principio consagrado en ¢l articulo 19 de la Ley
17801,

ast como de los principios de seguridad juridica, confianza legitima y

continuidad del servicio piblico

Articulo  5°.  REGIMEN  DE  CONTINGENCIA.  Ante  futuras
indisponibilidades téenicas que impidan el acceso al Sistema de Mesa de
Entradas y Salidas o al Libro Diario Informatizado, se aplicard ¢l siguiente

procedimiento de excepeidn:

a) Receperon manual provisoria de (rdmites urgentes o sujetos i plazos legales
b) Asignacion de namero  provisorio con constancia de fecha y hora
¢) Sincronizacion obligatoria con ¢l Libro Diario Informatizado una vez
restablecido el sistema, conservando la prioridad.

d) Suspensién de la expedicion de publicidad registral y del egreso de

documentos hasta tanto se produzea dicha sincronizacion.

Articulo 6° .VALIDEZ JURIDICA. Declirase la plena vahdez juridica y
eficacia registral de todos los actos de recepeion manual, asignacion de
numeracion provisoria, constancia de fecha y hora y determinacién de prioridad
efectuados durante el periodo de indisponibilidad téenica, los cuales producirin
idénticos efectos legales que los practicados mediante el sistema informdtico una
vez efectuada su sincronizacion, quedando dichos asientos manuales integrados,
absorbidos y sustituidos por los asientos defintivos del Libro  Diario
Informatizado, sin generar superposicion, duplicidad ni alteracion del orden de

prioridad registral.

Articulo 7°. COMUNICACIONES. Déjese constancia, comuniquese a la
Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales, a la Direccién General de
Propiedad Inmueble, al Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz, y

al Colegio de Abogados de Santa Cruz. Témese razon, publiquese y archivese.
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