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PROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIO DE GOBIERNO
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

RIO GALLEGOS, 11 de agosto de 2 023 -

VISTO:

La demora existente en el trdmite de registracién de los documentos |a
facultad conferida por los articulos 38° y 39" de la Ley N* 17.801 y el articulo 1* del
Decreto Reglamentario Provincial N* 302/71. y,

CONSIDERANDO:

Que el servicio registral prestado se ha visto afectado por diferentes causas
como la adopcidn de medidas de fuerza, la falta de inscriptores-registradores en
cantidad y calidad suficientes, el retrasa en la aplicacion de las Nuevas Tecnologias de
1a Informacion y la Comunicacion (TIC) y la pandemia declarada por la Organizacidn
Mundial de Ia Salud (O.M.S ) en relacion al coronavirus COVID-19

Que resulta indispensable adoptar un procedimiento de excepcion que habilite
la calificacién de documentos demorados aplicando los principios consagrados en la
Ley 17 801

Que la ley citada establece expresamente en su articulo 9° que el Registro
rechazara los documentos viciados de nulidad absoluta o manifiesta o procedera a la
anotacion o inscripcién provisional por un plazo de ciento ochenta (180) dias cuando el
documento adoleciere de defectos subsanables, plazo que a su vez puede ser
prorrogado a rogacion de parte

Que el otorgamiento de la inscripcion provisional garantiza a los interesados el
mantenimiento de la prioridad registral, principio rector del derecho registral

Que en consecuencia, resulta necesario establecer que los documentos
pendientes de inscripcion, en caso de corresponder, gozaran a los efectos de su
proteccion, de una “inscripcion provisional sine-die” desde la fecha de su presentacion
en el organismo registral que posibilite a los interesados subsanar las observaciones
formuladas sin perder la prioridad

Que a su vez esta inscripcion provisional sine-die debe tener una fecha de
cese, pues mantenerla indefinidamente no sélo produce la complejdad en la
calificacion de los documentos, sino que impide finalizar la calificacién de los
documentos demorados

Que el deber de diligencia impone realizar el seguimiento de los documentos en
proceso de calificacion registral y solicitar las prorrogas de l2y, pero que la demora
producida impone efectuar por Unica vez una notificacion de la observacidn a fin de
obtener la subsanacion del documento, dando a conocer al funcionario interviniente
que la inscripcién provisional sine-die vence a los ciento ochenta (180) dias corridas a
partir de la fecha de calificacion del documento efectuada por el registrador

Que este procedimiento cumplimenta los plazos de ley y brinda proteccion al
documento a registrar.

Que es menester no trasladar los efectos de la demora existente a los usuarios
del servicio registral, ni generar circunstancias que pudieran actuar en desmedro de la
seguridad juridica
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Que este procedimiento de excepcion para los documentos demorados se
aplicara a los documentos ingresados hasta el 31 de agosto de 2023

Que la situacion descripta en el primer parrafo encuadra en la situacion de caso
fortuito o fuerza mayor contenida en el articulo 1.730 del CCON. constituyendo motive
suficiente para la adopcidn de un procedimiento excepcional

Que el Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Gruz ha manfestado su
intencion de colaborar con este procedimiento.

Que los documentos judiciales y administrativos deben ser incluidos y serén
notificados al Juzgado u Organismo administrativo involucrado por la forma que se
determine

Por ello,

EL DIRECTOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCIA DE SANTA CRUZ
DISPONE:

ARTICULO 1°: La Direccion General del Registro de la Propiedad de la Provincia de
Santa Cruz, a través de los agentes de la Direccién de Dominio e Hipoteca, calificara
los documentos notariales, judiciales y administrativos pendientes de inscripcion
conforme al principio de prioridad que surge de la fecha de presentacion plasmada en
el Libro de Ordenamiento Diario del Organismo, y considerando excepcionalmente que
los mismos tienen otorgada ‘una inscripcion provisional sine-die” a partir de la fecha de
presentacion originaria y hasta que se cumpla el plazo de ciento ochenta (180) dias
corrdos a partir de la fecha de calificacién del documento y otorgamiento de la
inscripcion provisional en caso de corresponder, a excepcion de que antes del
cumplimiento de ese plazo ingresare por parte del profesional y/o funcionano
interviniente una solicitud de prérroga

ARTICULO 2°: Si de la calificacion del documento surge que el mismo adolece de
defectos subsanables que deben ser saneados o rectificados por el funcionario
interviniente, se le otorgara al documento “inscripcion provisional® colocando en la nota
de registracion ademas de los requisitos de estilo, la fecha de calificacion del
documento, el numero de la presente Disposicion, y practicandose la/s inscripcion/es
de dominio objeto de elllos acto/s juridica/s contenidos en el documento a registrar, el
asiento de inscripcion provisional conforme al articulo 9° inciso b) de la Ley 17.801 E|
asiento contendra la fecha y numero de presentacién originaria, la fecha en que se
practicé la calificacion y el nimero de la presente disposicion

La observaciéon se redactara en forma clara y precisa, se hara en soporte papel e
indicara:

-funcionario interviniente

-numero y fecha de escritura, autos |udiciales y organismo judicial interviniente o
identificacion del tipo de documento administrativo y oiganismo administrativo
requirente.

-fecha y nimero de presentacion orginaria
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-fecha en que se realizé Ia calificacion
-indicacién del nimero de la presente disposicion
-firma del registrador interviniente y/o su superior

ARTICULO 3°: Cuando los documentos sean notariales, 1as observaciones seran
remitidas por la Direccion de Control de Geslion al Colegio de Escribanos de la
Provincia de Santa Cruz para su notificacion al notano interviniente  El Colegio
determinara la forma de practicar la notificacién, deblendo quedar debida constancia de
la fecha de entrega y recepcion de las observaciones por el Colegio de Escribanos
como asi también de la notificacion efectuada por éste al notario interviniente

ARTICULO 4°: Quedan comprendidos en este procedimiento los documentos de
ongen judicial y administrativo. La notificacion se efectuara por la Direccién de Control
de Gestion. Para el caso de que el destinatario de la notificacisn sea un abogado de Ia
matricula de esta provincia, el anoticiamiento se realizara al e-mail denunciado por el
letrado en el Tribunal Superior de Justicia de la Provincia de Santa Cruz Si lo fuera un
funcionario del Poder Judicial de la misma provincia, la notificacion se realizara en el e-
mail informado en la pagina web oficial del Poder Judicial provincial En ambos casos
los e-mails se obtendran ingresando a: hitps://www |ussantacruz gob ar Si se tratare
de un funcionario judicial de extrafia jurisdiccion, la comunicacion se practicara al e-
mail informado en sitio web oficial del Poder Judicial al cual pertenezca. Finalmente. s
el requirente es un funcionario del Gobierno de la Provincia de Santa Cruz la
notificacién se realizara en el e-mail perteneciente aquel y que figura en al sito web
oficial del Gobierno de Ia Provincia de Santa Cruz: https://www santacruz gob ar

ARTICULO 5°: Respecto de los documentos que por su naturaleza no son pasibles de
inscripcion provisional (cancelaciones, extinciones y segundos testimonios) y en el
proceso de calfficacion fueron objeto de observacion, se practicara solamente la
notificacion de la misma al funcionario interviniente para su subsanacion, no cormendo
respecto de ellos ningun plazo, ya que gozan de la prioridad directa de la presentacion
originaria.

ARTICULO 6°: Los documentos calificados y con observaciones notificadas quedaran
sl correspondiere, en guarda y separados hasta el cumplimiento de la observacion Al
cumplimiento del plazo de ciento ochenta (180) dias corridos desde la fecha de la
calfficacién del documento, y si no ingresd una solicitud de prorroga antes de su
cumplimiento para el mantenimiento de la inscripcidn provisional, seran archivados

ARTICULO 7°: Este procedimiento es excepcional y se aplicara a los documentos
ingresados hasta el 31 de agosto del 2 023

ARTICULO 8°: DAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR el contenido de la presente. a la
Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales, a la Direccién Provincial de
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PROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIO DE GORIERNO
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

Registros Publico, al Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz, al Tribunal
Superior de Justicia de la Provincia de Santa Cruz, a |a Ascciacién de Abogados de
Rio Gallegos, Asociacion Colegio de Abogados de Santa Cruz vy cumplido
ARCHIVESE

Nario Serg o PASQUI
iractor Canaral

® la Propiadad Inmueble
ncia de “anta Cruz

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N° 01/2023
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PROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIO DE GOBIERNO
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

|
|
RIO GALLEGOS, 31 de agosto de 2 023

VISTO:

17 del Decreto Reglamentario Provincial N 302/71, y la Disposicion Técnica Registral

|
La facultad conferida por los articulos 38" y 397 de la Lay N° 17 801 y el articulo
N®01/23 del 31 de agosto del 2 023, y 1

CONSIDERANDO:

Que la Disposicion Técnica Registral N* 01/23 del 31 de agosto del corniente
afio establece una metodologia de trabajo cuya finalidad es reducir la demora que
existe en el tramite de registracion de documentos

Que para ello, es menester implementar las estrategias definidas en la gestion
de cambios que permita transitar los mismos

Que se requiere la reasignacion de recursos humanos para asi destinar mas
personal a las areas involucradas en las tareas que involucren la registracion de
documentos.

Por ello,

EL DIRECTOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCIA DE SANTA CRUZ
DISPONE:

ARTICULO 1°: Fijar el horario de atencién al publico, a partir de 4 de septiembre del
corriente afo, de 09.00 hs. a 14.00 hs

ARTICULO 2°: El Servicio de Tramites Urgentes funcionara: para presentacion de
09.00 a 10.00 hs y para retiro de 13.00a 1330 hs

ARTICULO 3°: DAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR el contenido de la presente. a Ia
Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales, a la Direccion Provincial de
Registros Publico, al Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz, al Tribunal
Superior de Justicia de la Provincia de Santa Cruz (T.S.J.S C ), a la Asociacion de
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Abogados de Rio Gallegos, Asociacion Colegio de Abogados de Santa Cruz, al
Concejo Profesional de la Agrimensura, Ingenieria y Arquitectura de la Provincia de
Santa Cruz (C.PAIA) a la Direccién de Control de Gestion, a la Direccion de

Anotaciones y Embargos. y cumplido, ARCHIVESE -

Dr Mario Serg o PASQUI
Directar Ceneral

. ; egistro de la Propiedad Inmueble
%&‘ / Provincia de Santa Cruz
. \ /

TECNIC, ISTRAL N° 02/2023
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PROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIO DE GOBIERNO
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

RIO GALLEGOS. 12 de «eptiembre de 2 023

VISTO:

La Disposicién Técnica Registral N* 01/2023 de fecha 31 de agosto de 2 023 1a
Nota N° 140/2023/C E P.S.C. de fecha 4 de septiembre de 2 023 la NOTA DGRPI N
113/23 del 11 de septiembre de 2 023 y la facultad conferida por los articulos 38 y 29
de la Ley N° 17.801 y el articulo 1" del Decreto Reglamentario Provincial N° 302/71, y

CONSIDERANDO:

Que Disposicion Técnica Registral N 01/2023 de fecha 31 de agosto de 2 023
dispuse una serie de medidas y procedimientos de excepcion que habilite (2
calificacion de documentos demorados aplicando los principlos consagrados en la Ley
17.801

Que mas precisamente en el ARTICULO 3" del preciiado instrumento juridico
se establecio que. “.. Cuando los documentos sean notanales las observaciones
seran remitidas por la Direccion de Control de Gestion al Colegio de Escribanos de
Santa Cruz para su notificacion al natario interviniente

Que por su parte, el Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz
mediante Nota N° 140/2023/C E P S C de fecha 4 de septiembre de 2 023. comunico a
esta Direccion General. que e! Consejo Directivo del misme resolvio por unanimidad
no tomar esa tarea, entendiendo que es competencia de este Registro

Que esta Direccion General en respuesta a la solictud efectuada. emitio la
NOTA DGRP! N° 113/23 del 11 de septiembre de 2.023, dirgida a |a Sra Presidente
de Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz, Esc Silvia PACHECOQO. por la
cual se le notifica ta modificacion de la Disposicion Técnica Registral N° 01/2023 en
los términos requeridos, resaltando que el procedimiento establecido por el ARTICULO
3" de la precitada Disposicion Técnico Registral. era con la exclusiva finalidad de
colaborar con el notariado, aclarandose ademas que no es funcion de este Registro la
notificacion personal de las resultas de la calificacion a los funcionarios autorizantes de
documentos.

Que comprende el deber de diligencia del escnbano. la subsanacion de
defectos o la posibilidad de discutir la calificacion del Registiador. durante el plazo de
ciento ochenta (180) dias desde que el documento es calificado y otorgada la
inscripcion provisional.

Por ello,

EL DIRECTOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCIA DE SANTA CRUZ
DISPONE:
m 1°. Modifiquese el ARTICULO 3° de la Disposicion Técnica Registral N
01/23, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

3" Los documentos de origan notarial calfficados y
osicion de los escribanos autorizantes en la Mesa de
10 la consulta notarial y personal de su estado.
casllleros, en el cual cada notaro tendrs
consulta dol “Seguimiento del Estado

-~
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de Tramites Web"

al
ARTICULO 2°. DAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR el cortenido de. la P'ﬂsﬁnézl "‘d:
Subsecretania de Gobierno y Asunios Regtslralas“ a la Direccion Provcl: n:' =
Registros Publico, al Colegio de Escribanos de la Provincia e Santa Cruz. y P
ARCHIVESE -

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N° 03/2023
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I'ROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIO DE GOBIERNO
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS FUBLICOS

RIO GALLEGOS, 13 fe septiembre de 2 023

VISTO:

Las Leyes N* 26 994 y N’ 27 077 la facultad conferida por los articulos 38

39" de la Ley N* 17.801 y el articulo 1" del Decreto Reglamentario Provincial N
302/71. y,

CONSIDERANDO:

Que la Ley N° 26 994, en su Articulo 1° aprueba el C.odigo Civil y Comercial Iz
Nacién

Que la Ley N” 27 077, en su Articulo 1° sustituye el articulo 7° de la Ley 26 994
por lo cual el precitado Cédige Civil y Comercial de la Nacior entra en vigencia el 1 de
agosto del 2 015

Que la aprobacion de! Codigo Civil y Comercial de la Nacion ha modificado
sustancialmente el regimen patrimonial matrimonial

Que el novedoso régimen de Proteccion de la Vivienda Familiar establecido
legalmente (Articulos 456 y 522 C.C. y C N.) hace necesaric reglamentar su incidencia
en el ambito registral

Que la legislacion actual na otorgado efectos juridicos a las Uniones
Convivenciales y a los Pactos gue los Convivientes optativamente pueden celebrar

Que se ha tenido especial atencion al principio de legalidad y a |a Interpretacion
sobre la vigencia temporal de las situaciones juridicas en particular (Articulo 7 CC y
C.N.), procurando respetar los actos agotados, los que se encuentran en curso de
desarrollo y los derechos adquiridos

Que a los fines de Ia calificacion registral resulta imperiosa una normativa que
recepte los aspectos registrales

Que conforme lo dispuesto por el Codigo Civil y Comercial de la Nacion resulta
imprescindible adecuar la normativa registral existente en |a natenal

Por ello;

EL DIRECTOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCIA DE SANTA CRUZ
DISPONE:

l.- Régimen Patrimonial del Matrimonio,

Publici racter propio en el reaimen de comunidad

ARTICULO 1°; El caracter propio de los inmuebles adquiridos durante la comunidad de
gananciales por inversion o reinversion de bienes de igual condicion, debera ser
rogado, siendo objeto de calificacion registral que en el acto de adquisicion conste en
forma expresa, la determinacién del origen del dinero v la conformidad del otro
obnyuge. En caso de no cumplirse en la citada oportunidad con los anteriores
requisitos, dicho caracter podra ser instrumentado y rogade mediante escritura publica
complementaria o resolucion judicial correspondiente

§ adquieren un inmueble bajo el régimen de separacion

.y CN), dicha circunstancia debera surgic en
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testimoni
10y minuta rogatoria y asi se consignara en el asiento pertinente

Bienes de distinta naturaleza

ART’CL!LO 3% En el supuesto de adquisiciones sucesivas, el caracter del bien
resultara de a primera adquisicion (Adiculos 464 inc k) y485nc nCC yC N

Fuera de este supuesto, el caracter del bien resultara de la mayor proporcion Cuando
las adquisiciones 10 sean en proporciones iguales, el caracter Jel bien debera surgir en
testimonio y constar en la minuta rogatoria. presumiéndose la ganancialidad conforme
o previsto en el Articulo 466 primera parte del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion

Asentimiento conyugal

ARTICULO 4°: Sera susceptible de calificacion registral la existencia del asentimiento
del conyuge no titular en los documentos que tengan como objeto

a) La disposicion o gravamen de bienes gananciales (Articulo 470 CC y CN)

b) La disposicion o gravamen de un bien propio que constituya (a vivienda familiar
(Articulo 456 CC y C N )

En este ultimo supuesto el asentimiento no podra ser prestado por el otro Conyuge en
virtud de un poder especial al efecto (Articulo 459 CC y C N

Adjudicacion por modificacion del régimen patrimonial

ARTICULO 5°: En el supuesto de gue los conyuges moddiquen su regimen
patrimonial, extinguiendo el de comunidad y optando por el de separacion de bienes
cuando ingrese para su inscripcion !a escritura de particicn y adjudicacion de [os
bienes, sera de exclusiva calificacion notarial la inscripcién del documento ante el
Registro de Estado Civil y Capacidad de las Personas conforme a lo dispuesto en gl
Articulc 449C C yCN

Particion y Adjudicacion judicial de bienes gananciales

ARTICULO 6°: En los supuestos que el acto de adjudicacion de bienes gananciales se
formalice ante autoridad judicial, fa documentacion que al efecto expida el organo en
cuestion debera contener la transcripcion de las partes pertinentes de

a) La sentencia firme que haya dispuesto el divorcio, nulidad o separacion de
bienes

b) El convenio de adjudicacion suscrnpto por los conyuges y el auto judicial
homologatorio,

c) Si'no hay acuerdo entre los conyuges, la resolucion judicial que establezca la
particion y adjudicacion de los bienes.

d) Auto que ordena la inscripcion

Cuando ingrese para su registracion la protocolizacion de |as actuaciones |udiciales de
adjudicacién, el documento notarial debera transcribir en lo pertinente los puntos
referenciados en los incisos a), b), ¢) y d), en su caso

P 16n y Adjudicacion privada de bienes gananciales

ARTICULO 7°: En los supuestos que el acto de adjudicacion de bienes gananciales se
instrumente en forma privada, la escritura publica celebrada a efecto debera contener
a) La declaracion de los conyuges/ex conyuges de que proceden a la particion v
adjudicacién de los bienes,
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D) La relacion
. en lo pertinente de la sentencia firm: de divorcio, nulidad ©
Separacion judicial de bienes:

:‘L A La constancia de que se ha dado cumplimiento a las prescripciones de la Ley

d 30. respecto de las sentencias consignadas en el incisc anterior
J) La especificacion de la caratula del juicio, numero de =xpediente. indicacion del
uzgado y de la Secretaria intervinientes y la localidad, sede el mismo

ARTICULO 8': Durante la indivision postcomunitaria los <nyuges o ex conyuges
podran

a) Acordar reglas de administracion y disposicion de los bienas indivisos. en Cuyo caso
podran codisponer (iIndependientemente de la titularidad fe dominio de uno o de
ambos), debiendo surgir de testimonio y minutas el caracter partitivo del acto,

b) No acordar reglas de administracion y disposicion. En este supuesto. el conyuge no
titular prestara asentimiento

El encuadre en uno u otro supuesto debera surgir expresamente del documento

Disolucion de la comunidad ganancial por divorcio y posteror fallecimiento de un ex
cényuge

ARTICULO 9° En los supuestos de comunidad ganancial disuelta por divorcio
declarado judicialmente, sin haberse realizado la cofrespondiente liquidacion Y
particion y uno de los ex conyuges falleciere, debera realizarse el acto partiivo en ia
forma que por unanimidad las partes juzguen conveniente. udicial o notaral, siempre
que concurran los presupuestos |egales establecidos

ARTICULO 10: La escritura publica de liquidacién y particion debera ser otorgada pof
el ex conyuge y los herederos declarados judicialmente

De la misma debera surgir la transcripcion de las partes pertinentes de

a) Declaratoria de herederos,

b) Resolucion judicial de aprobacion del testamento

c) La denuncia del inmueble ganancial en el sucesorio

d) La resolucién judicial que ordene la inscripcion,

e) El cumplimiento de los honorarios de los letrados irtervinientes, en caso de
corresponder

La rogacion debe ser clara e incluir la totalidad de los actos juridicos involucrados

ARTICULO 11: En el supuesto de que la forma de liquidar fa indivision
postcomunitania fuera por codisposicion, ademas del cumplimento de los articulos
anteriores, en el testimonio y en la minuta debera dejarse expresa constancia que
dicho acto reviste caracter partitivo

Il.- Uniones Convivenciales
Publicidad de la Uni nvivencial.

ARTICULO 12: Cuando de la documentacion ingresada surja que el titular del derecho
se encuentra en unién convivencial, se procedera a publicitar dicha circunstancia en e

asiento registral correspondierte si asi fuere rogado expresamente en la minuta
rogatoria.

Publici Convivencia.
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ARTICULO 13

Se'a' Susceptlbi r Qr 2SCr
€S ae egistracion las escriture licas ¢«
i (e g scrituras publica

ales que contengan pactos de convivencia y sus modificaciones

|
siempre que tengan incidencia sobre bienes inmuebles (Articuo 511 CC yCN |} Los

miSmos se publicitardn en el rubro correspondiente del Folio Real

Asimismo, cuando se trate de rescision o extincion, la publicidad se realizara en el

rubro €) 0 b), segun corresponda
Los asientos registrales se practicaran de la siguiente forma

Documento notarial

PACTO DE CONVIVENCIA. EXISTENCIA /MODIFICACION | RESCISION
EXTINCION

ART 513y concs CCCN

Escrit N° del

Escrib Reg

Present N° del

Documento judicial

PACTO DE CONVIVENCIA. EXISTENCIA /MODIFICACION / RESCISION
EXTINCION
ART 513y concs. CCCN

En autos " . " (caratula del juicio y numero de expediente)
Juzg N’ Sec N° Localidad Oficio N (facha)
Present N° del

Vivienda familiar en el régimen de Union Convivencial Inscripta,

ARTICULO 14: Toda vez que se presentara a registrar un decumento mediante &l cual
se disponga de un bien inmueble que constituye vivienda familiar. cuyo Htular se
encuentre en unién convivencial inscripta, se requerira el asentimiento del conviviente
no titular, el que podra ser prestado mediante poder con facultades expresas

IIl.- Atribucion del Uso de la Vivienda Familiar.

ARTICULO 15: En los documentos judiciales donde se atribuya el uso de la vivienda
familiar a uno de los conyuges (Articulo 443 C.C. y C.N) o conviviente (Articulo 526
C.C y C N.) se calificara que conste el plazo. si lo hubiere

ARTICULO 16°; DAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR el contznido de la presente a la
Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales, a la Direccion Provincial de
Registros Pablicos, al Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz  al
Tribunal Superior de Justicia de la Provincia de Santa Cruz, a la Asociacion de
Abogados de Rio Gallegos, Asociacion Colegio de Abogados de Santa Cruz v
cumplido, ARCHIVESE

Manao Sergo PASQUI
Director eneral

fo de la Propedad Inmueble

Provincia de Santa Cruz
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PROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIO DE GOBIERNO
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUERLE

RIO GALLEGOS, 3 de octubre 2.023 -
NOTA DGRPI N° 132/23 -
Ref: D,T.R. N° 05/23 y 06/23.-

| ENTRADA |

A la Sefiora Presidente: k | N |

¢ S
1 )" / CRIPANGS )
o TS BT

Tengo el agrado de dirigirme a Ud., en mi caracter de
Director General del Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de
Santa Cruz, al efecto de adjuntarle copias de la D.T.R. N° 05/2023 y N° 06/2023
Sin otro particular, saludo a ud. muy ate.-

P

/ ( B \

Dy, Mpric’S. PASQUI

Director General |

\ Registro de la Propiedad Inmueble |
\ Ministerio de Gobierno
\ Provincia de Santa Cruz

\, /
\\
N\

Senora Presidente del Colegio de Escribanos
de la Provincia de Santa Cruz

Esc. Silvia Viviana PACHECO

S / D

Av. San Martin 971 - Rio Gallegos (9400) - Tel- 02966-425343/ 434397
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PROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIO DE GOBIERNO
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

RIO GALLEGOS. 29 de septiembre de 2 023

VISTO:

Lo establecido en la Ley N° 25246 y sus modificatorias, las
Resoluciones N° 41/2011, N° 70/2011, N° 3/2014 y N* 84/2023 de la Unidad de
Informacion Financiera (U | F ), la Disposicion Técnica Registral N 02/2018 y la
facultad conferida por los articulos 38" y 39° de la Ley N 17 801 y el articulo 1
del Decreto Reglamentario Provincial N° 302/71, y;

CONSIDERANDO:

Que la Ley N* 25246 crea la Unidad de Informacion Financiera
(UIF), organismo auténomo y autarquico que funciona bajo la orbita del
Ministerio de Economia y se encarga del analisis, el tratamiento y la transmision
de informacion a los efectos de prever ir e impedir el Lavado de Activos (LA) y 12
Financiacion del Terrorismo (FT)

Que el Articulo 20 inc. & de '3 Ley N° 25.246 y sus modificatorias
establece que los Registros de la Propiedad Inmueble revisten la calidad de
sujetos obligados y estan obligados a informar a la Unidad de Informacion
Financiera (UIF), en los términos de Articulo 21 del mismo cuerpo legal

Que el Articulo 20 bis de la Ley N° 25246 y sus modificatorias
establece la obligacion de designar un oficial de cumplimiento. cuya funcion es
formalizar las presentaciones que deban efectuarse en el marco de las
obligaciones establecidas por la ley y las directivas e instrucciones emitidas en
Su consecuencia.

Que las Resoluciones N° 41/2011 y N° 70/2011, emitidas por la
Unidad de Informacién Financiera ('JIF), impunen a los Registros de la
Propiedad Inmueble, medidas y procedimientos destinados a prevenir. detectar
y reportar actos y omisiones que puedan provenir de |la comision de delitos

precedentemente citados

Que en ese sentido, la Resolucion N° 3/2014 de la Unidad de
Informacién Financiera (UIF) incorpora como articulo 8 bis a la Resolucion N°
41/2011, la prevision legal que establece que los sujetos obligados, al operar
N otros sujetos obligados, de conformidad con las resoluciones emitidas por
idad de Informacién Financiera (UIF) para cada uno de ellos, deberan
rles una declaracion jurada sobre el cumplimiento de las disposiciones
en materia de prevencion del lavado de activos y la finangiacion del
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PROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIO DE GOBIERNO
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

terrorismo, junto con la correspondiente constancia de inscripcion ante dicho
organismo, previendo asimismo que en el caso de no acreditarse tales
extremos, deberan aplicarse medidas de debida diligencia reforzadas

Que finalmente, la Resolucion N° 84/2023 sustituye el articulo 12
de la Resolucion N° 70/2011 y sus modificatorias, ambas de la Unidad de
Informacién Financiera (UIF), estableciendo un mecanismo de actualizacion
automatico respecto a los montos aplicables a las operaciones de usufructo
vitalicio y compraventa, susceptibles de ser objeto de informacion. adoptando
como parametro el Salario Minimo. Vital y Movil (SMVM)

Que la Disposicion Técnica Registral N° 02/2018, en su
ARTICULO 1° implementaba la utilizacion del Formulario UIF denominado
“Declaracion Jurada sobre el Cumplimiento de las Disposiciones vigentes en
materia de Prevencion de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo
cuando se solicite la registracion de compraventa de inmuebles superiores a los
PESOS DOS MILLONES ($ 2.000.000) e inscripciones de usufructo vitalicios en
aquellos inmuebles cuya valuacion sea superior a PESOS DOS MILLONES ($
2.000.000) (ARTICULO 2°)

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 12 de la
Resolucion N® 70/2011, modificado por la Resolucion N’ 84/2023, ambas de la
de la Unidad de Informacion Financiera (UIF), corresponde el dictado de la
presente, derogando en consecuencia !a Disposicion Técnico Registral N
02/2018

Por ello;

EL DIRECTOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCIA DE SANTA CRUZ
DISPONE:

ARTICULO 1°: Derogar la Disposicion Técnica Registral N° 02/2018

ARTICULO 2°: Designar al Sr. Inaki Nicolas VAN DER GROEF (D.N.I
34.420.386), como Oficial de Cumplimiento

de Activos (LA) y la Financiacion del Terrorismo (FT), como asi también
diente constancia de inscripcion ante dicho organisfho, sera de

~—
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PROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIO DE GOBIERNO
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

exclusiva responsabilidad del notario interviniente, no obstante la obligacion del
Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Cruz, de continuar
feportando las operaciones sospechosas (ROS), en aquellos casos de
documentos notariales comprendidos en las Resolucion N° 70/2011. modificada
por la Resolucion la Resolucién N° B4/2023, ambas de la de la Unidad de
Informacién Financiera (UIF), que tengan por objeto la constitucién de usufructo
vitalicio y/o instrumentos de compraventa, cuyo monto ¢ valuacion sea superior

a doscientos (200) Salarios Minimos. Vitales y Moviles

ARTICULO 4°: DAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR el contenido de I3
presente, a la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales, a la Direccion
Provincial de Registros Publicos, a la Escribania Mayor de Gobierno, al Colegio
de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz, al Tribunal Superior de Justicia
de la Provincia de Santa Cruz, a la Asociacion de Abogados de Rio Gallegos
Asociacion Colegio de Abogados de Santa Cruz y-cumplido, ARCHIVESE -

i
Dr. Mario Sergio PASQUI |

Director General
Registro de la Propiedad Inmueble
Provincia de Santa Cruz

ISPOSICION TECNICA REGISTRAL N° 05/202
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PROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIO DE GOBIERNO
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

RIO GALLEGOS, 3 de octubre de 2 023
VISTO:

Que la seguridad juridica constituye el obetivo fundamental de
todo organismo registral, la facultad conferida por los articulos 38" y 39 de la Ley
N 17 801 y el articulo 1° del Decreto Reglamentario Provincial N” 302/71, y

CONSIDERANDO:

Que cuando la planimetria comprende la totalidad de la superficie
del/los inmueble/s de origen. se acompafa la pertinente escritura de
redistribucion parcelaria y se produce la apertura del folic real por cada una de
las parcelas resultantes

Que en cambio, resulta dificultosa la registracion de Ios
documentos de disposicion o gravamen que tienen como objeto parcelas
resultantes de planimetrias de mensura, subdivision o redistribucion predial
debidamente aprobadas y acompanadas, pero parciales. es decir, no

. comprenden la totalidad de la superficie del/los inmuebles de origen no
adjuntandose en consecuencia una escritura de redistribucion predial

Que esas planimetrias parciales, originan laf/las parcela/s
mensuradas y una superficie remanente

Que en consecuencia, las sucesivas registraciones de
documentos que tienen como objeto parcelas comprendidas en la superficie
resultante, exigen un andlisis pormenorizado y coniplejo por parte del
registrador, a fin de lograr la determinacién correcta de la parcela y su
titularidad

Que asimismo, dicho proceso de calificacion registral resulta
riesgoso para el registrador, ya que de no arribar en su analisis a la
determinaciéon precisa del objeto, existe la posibilidad de gue un mismo
inmueble sea transferido dos veces a distintos titulares, maxime considerando
las formas de registracion utilizadas hasta el presente respecto de las cuales no
hay un encadenamiento registrado de las sucesivas transmisiones de dominio
que se desprendieron de la/las inscripcion/inscripciones de dominio de origen
Asimismo, la no obligatoriedad del certificado catastral dificulta la determinacion

‘ del inmueble y la calificacion registral

Que a tal fin, y siguiendo modelos de ofros registros, resulta
conveniente la implementacion del FOLIO REAL B que constituye una planilla
que describe las parcelas resultantes de un plano debidamente aprobado.

Que en la/s inscripcion/es de dominio de origen se dejara debida
constancia de la apertura del FOLIO REAL B, adjuntandose el mismo a una
sola inscripcion de dominio de origen, en el supuesto de que hubiere mas de
una inscripcion de origen afectada.

Que de esta forma, al ingresar al organismo registral un
documento que se apoye en un plano, el Registro de la Propiedad Inmueble de
la Provincia de Santa Cruz, confeccionara de oficio la apertura del FOLIO REAL
de la/las inscripcion/es de dominio de origen comprendidas en la superficie
total, en el supuesto de primeras inscripciones, y el FOLIO REAL B conforme al
modelo que por este acto se aprueba.

Que en cada cuadricula del FOLIO REAL B se consignara la
indicacion de la parcela resultante de la planimetria como asi también su
perficie y las diferencias de superficie y designacion que surgieren de
etrias anteriores, si las hubiere. En la parte superior del FOLIO REAL B
signara la/s inscripcion/es de dominio de origen y la designacion del

~ Que una vez abierto el FOLIO REAL 3B, en la cuadricula
egpondiente a la/s parcelals resullante/s se registraran exclusivamente las
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Constancias de ex

pedicion de certificad
y las prérrogas de ificados de dominio, |a

INSeripcion provisional
| documento que contiene un acto de d

e : , Indicando su numeracion
qu _ INScripcion se efectuara en |a/s Inscripcion/es de
dominio de ongen indicando cual es la parcela afectada

Que la expedicion de publicidad comprende |a copia delllos folio/s
reales de origen y del/los FOLIO/S REALES B s; los hubiere abiertos

Que quedan comprendidas en la presente d

superficies de inmueble de titularidad de municipalid
planimetria parcial

ISposicion las mayores
ades, y cualquier otra

o Que resulta menester establecer excepciones al efecto de crear
condiciones que agilicen el trafico inmobiliario y fortalezcan el rol del Estado en
tanto garante del acceso basico a la lierra, |a vivienda y el habitat

Que el articulo 39 de |a Ley 17 B01 establece que quien dirja el
registro debe arbitrar las medidas necesarias para la guarda y conservacion de

la documentacion registral evitando el dolo o falsedades que pudieren
. Cometerse en ella:

Por ello,

EL DIRECTOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCIA DE SANTA CRUZ
DISPONE:

ARTICULO 1°: Aprobar el procedimiento de apertura de f OLIO REAL B para |z
registracion de documentos que contengan actos de disposicién o gravamen
referentes a las parcelas resultantes de una planimetria de mensura
subdivisién o redistribucion predial debidamente aprobada cuando esta es
“parcial”, es decir, no comprende la totalidad de la superficie del/los inmueble/s

de'or.igen y No se adjunta en consecuencia una escritura publica de
redistribucién predial.

ARTICULO 2°: Cuando Ingrese para su registracién un documento que

. contenga un acto de disposicion o gravamen que terga como objeto una
parcela resultante de una planimetria parcial debidamente aprobada. debera
acompanarse el plano original o copia certificada del mismo. El Registro de |a
Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Cruz, procedera de oficio a la
apertura del folio real correspondiente a la/las inscripcion/es de origen
comprendida/s en la superficie total, en el supuesto de primeras inscripciones
como asi también del FOLIO REALB

ARTICULO 3°: El FOLIO REAL B contendra una cuadricula en las que se
describiran e individualizaran la/s parcela/s mensuradas resultantes del plano
con su superficie y la superficie remanente. En cada cuadricula se dejara
constancia exclusivamente de la expedicion de cerificados de dominio
inscripcién provisional, prérroga y numeracion del nuevo folio real que se
originara con la registracion definitiva del documento. Hasta la apertura del folio
real de la/s parcela/s resultante/s, las restantes anotaciones e inscripciones se
efectuaran en la/s inscripcién/es de dominio de origen indicandose a que

arcela del plano se refiere. En la parte superior del FOLIO REAL B se
ORgIgnara la/s inscripcion/es de dominio de origen afectadas por la plammetna
@signacion del plano. En la/s inscripcion/es de dominio de origen se dejara
Tk nstancia de la apertura del FOLIO REAL B, adjuntandose el mismo a
)2 inscripcién de dominio de origen, en el supuesto de que hubiere mas

)
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MINISTERIO DE GOBIERNUOZ
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ARTICULO 5°: Aprobar el modelo de FOLIO REAL B que se adjunta

ARTICULO 6°: Quedan comprendidas en la

supgrﬁcnes de inmuebles de titularndad de
planimetria parcial

presente disposicion las mayores
municipalidades, y cualquier otra ‘

ARTICULO 7°: En las planimetrias cuya superficie involucre mas de cincuenta

(50) parcelas, Ia escritura publica de redistribucion predial y la apertura del folio
real para cada una de las parcelas. resulta de caracter obligatorio

ART|CUL0 8% Las Municipalidades. el Instituto de Desarrollo Urbario v
Vivienda (IDUV) vy los programas y/o proyeclos de caracter nacional se
encuentran exceptuados del cumplimiento de lo dispuestc en el ARTICULO 7

cuan_do se trate de las planimetrias parciales de las que resulten hasta
trescientas (300) parcelas

ARTICULO 9°: E| presente procedimiento rige para los documentos ingresados |
con posterioridad a la puesta en vigencia de la presente normativa y podra ser 1
aplicado respecto a inscripciones de dominio afectadas por planos y con
documentos ya inscriptos que tuvieron como objeto parcelas resultantes de
planimetrias parciales en las que hubiere parcelas remanentes sin transmitir y

que a criterio del Director General. amerite por razones de seguridad juridica su
aplicacion.

ARTICULO 10°: E| Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz
proveera al Registro de la Propiedad Inmueble, de los Folios Reales necesarios
para el cumplimiento del ARTICULO 2°

ARTICULO 11°: Deroganse las Disposiciones N° 8-RP 95, 14/2003, 7/2015
€omo asi también cualquiera que resultare contradictoria & la presente

ARTICULO 12°: DAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR. el contenido de la
presente, a la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales. a la Direccion
Provincial de Registros Publico, a la Escribania Mayor de Gobierno, al Colegio
de Escribanos de la Provincia de Santa CLuz, al Tribunal Superior de Justicia
de la Provincia de Santa Cruz, a la Asociacion de Abogzados de Rio Gallegos
Asociacion Colegio de Abogados de Santa Cruz y cumplido, ARCHIVESE -

—
Dr. Mario Serglo PASQUI
Director Gineral
Reglstro de la Propindad Inmueble
Provincia de Santa Cruz

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N° 06/2023

=L e
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PROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIO DE GOBIERNO
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUERLE

RIO GALLEGOS, 26 de octubre 2.023 -
NOTA DGRPI N° 149/23 -
Ref: D,F:R:N° 07/23, 08/23 y 09/23.-

RADA |

A la Sefiora Presidente: ! / 173

~—

Wineia ks rpnes |
Tengo el agrado de dirigirme a Ud., en mi car4cter de
Director General del Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de
Santa Cruz, al efecto de adjuntarle, copias de la D.T.R. N° 07/2023, N* 08/2023
y N° 09/2023.

Sin otro particular, saludo a ud, muy ate -

Sefiora Presidente del Colegio de Escribanos
de la Provincia de Santa Cruz
Esc. Silvia Viviana PACHECO
S / D

Av. San Martin 971 - Rio Gallegos (9400) - Tel: 02966-425343/ 434397

Pm————— A
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RIO GALLEGOS, 75 de octubre de 2,023 .

VISTO:

La Ley 27271 que modificod el articulo 2010 dej Caodigo Civil y

Comercial de |3 Nacion y 1a facultad conferiga por los

Articulos 38° y 39° de la
Ley N°

17.801 y el articulo 1 del Decreto Reglamentario Provincial N* 302771
Y.

CONSIDERANDO:

Que al sancionarse la Ley 27.271 con vigencia desde el 15 de

septiembre de 2 016 por su Articulo 24 se amplié la duracién de la inscripcion

del registro de |a hipoteca de veinte (20) a treinta y cinco (35) afos.

Que en la LI Reunién Nacional de Directores de Registros de ia
Propiedad Inmueble (Parana, octubre de 2.016), por unanimidad, y con la sola
abstencién de la Provincia de Buenos Aires y la Ciudad Auténoma de Buenos

Aires (CABA), se récomendo que los efectos de la Inscripcion registral de |a

hipoteca se conservaran por el plazo de treinta y cinco (35) afios, sélo en los

Supuestos en que fueran constituidas a partir de la €ntrada en vigencia de I3

Ley 27 271 (15/09/2018)

Que como consecuencia de ello en dicha Reunion se entendio que
corresponde mantener el plazo de caducidad de veinte (20) anos a las
hipotecas constituidas con anterioridad a la entrada en vigencia de la nueva

normativa

Que si bien hay sentada jurisprudencia en ambos sentidos de

— interpretacion, resulta indispensable la toma de posicion por este Registro por
oot i

"\ razones de seguridad juridica.

Que en sentido favorable al criterio a adoptar se han dictado, entre

/
/
/

'! \i \\
I | aras las siguientes sentencias de la Excelentisima Camara Nacional de
/

\




CAMARA", Expte. N°

i REGISTRO DE LA
P
'EDAD INMUEBLE Expre 242/19 s/ RECURSO 1

Expte. N o
| 28.46812020, y ¢) 'S M o/ REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL

IRECTO A CAMARA

INMUEBLE Expre 169/2020 S/RECURSO DIRECTO A CAMARA" Expte. N °
23.716/2021 lgual criterio fue adoptado por la Sala C de dicha Excelentisima
Camara, en los autos a) 'BENNASAR, PABLO FRANCISCO ¢/ REGISTRO DE
LA PROPIEDAD INMUEBLE EXP  26/2020 s/RECURSO DIRECTO A
CAMARA". Expte. N° 48.833/2020. b) 'BENNASAR, FABLO FRANCISCO ¢/
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE EXP. 27/2020 s/RECURSO
JIRECTO A CAMARA” Expte. N.° 48.837/2020 y ¢) "ROTH, MANUELA EVA Y
OTROS ¢/ REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE EXPTE.100/20
S/RECURSO DIRECTO A CAMARA" Expte. N.° 17.351/2021; en las que se ha
entendido que corresponde aplicar el criterio de disponer la caducidad de la
anotacion a los veinte (20) anos, en los supuestos de hipotecas constituidas con
anteriondad a la vigencia de la citada Ley

Por ello;

EL DIRECTOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA

PROVINCIA DE SANTA CRUZ

DISPONE:

ARTICULO 1°; Solo sera aplicable el plazo de treinta y cinco (35) afos a que
=~ hace referencia el Articulo 2.210 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion,
) reemplazado por el Articulo 24 de la ley 22271, a aquellas hipotecas

fegistradas a partir del 15 de septiembre de 2.016. (
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antes no se renovaran

ARTICULO 3°: >
* DAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR el contenido de la

presente, a la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales, a la Direccion
Provincial de Registros Publicos. a la Escribania Mayor de Gobierno, al Colegio
de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz. al Tribunal Superior de Justicia
de la Provincia de Santa Cruz. a la Asociacién de Abugados de Rio Gallegos

Asociacion Colegio de Abogados de Santa Cruz y cumplido, ARCHIVESE

\
/

— ‘
r. Mario Serglo PASQUI

Director General |
stro de la Propiedad Inmueble J

Provincia de Santa Cruz

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N° 08/2023
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-de una anotacion personal y respecto de la persona

MINISTERIO DE G

OBIERN
DIRECCION I’l\()VINCIAI.0
DE REGISTROS PUBLICOS

RIO GALLEGOS, 25 de octubre de 2 023

VISTO:

or los articulos 38"y 39

La Ley N° 26743 la facultad conferida p
provincial N

de la Ley N° 17.801 y el articulo 1° del Decreto Reglamentaro
30271, y;

CONSIDERANDO:
Que en virtud del Articulo 3°d

podra solicitar la rectificacion registral del sexo y cambio de nombre/s de pila e
u identidad de género autoperclblda.

2n el Articulo 4 de la

e la citada normativa, toda persona

imagen cuando no coincidan con $
cumplimentando al efecto los recaudos establecidos

misma norma
dad de intervencion judicial, el

e la jurisdiccion en que
rtida de

Que receptado el tramite. sin neces!
s Personas O

4 emitir una nueva Pa
tidad (D N.l) que reflejen 1as
dichos documentos referencia

Registro del Estado Civil y Capacidad de la

fue asentada el Acta de Nacimiento deber

Nacimiento y Documento Nacional de Iden

modificaciones operadas. sin hacer constar en

alguna a la norma citada (conf. Articulo 8).

o 10 del mencionado texto legal

dispone que el Registro del Estado Civil y Capacidad de las Personas informara

de oficio el cambio de Documento Nacional de |dentidad (D.N.I) a distintos
del Decreto Reglamentarno N° 1007/12

Que en ese sentido el Articul

organismos establecidos el Articulo 11

a los organismos Yy registros publicos provinciales

que procedera a3 notificar
que determine cada reglamentacion local
a Ley establece en todos los procedimientos una

Que dich
que solo es relevada judicialmente 0 @ instancia de!

confidencialidad extrema

propio interesado.
uridad juridica, a

rsonales,

Que resulta conveniente, por razones de seg

asociacion de de esa notificacion al sistema de anotaciones pe

Que en virtud de dicho procedimiento toda vez que ingrese a este
e tenga por objeto 1a informacion

Registro una solicitud de publicidad registral qu
requerida hayp/ingre's‘ado

.. Una Disposicion del Registro del Estado Civil y Capacidad de Ia( Personas, se
~
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Que
munido el solictante de |a informacion del numero de

Disposici
p on. debera en su caso Ingresar una nueva solicitud de publicidad con

la varia
nte de nombre y/o documento para obtener la nueva informacion

Que asimismo, con relacion a un inmueble determidado, y

dispensada por el interesado la confidencialidad de |3 ley, se procedera 3

registrar una escritura publica o un documento judicial que contengan I3
pretendida rectificacion

Que conforme Recomendacion de la L Reunion Nacional de
Directores de Registros de la Propiedad, no resulta violatoria de la
confidencialidad dispuesta por la Ley, la inclusién del namero de fa misma en el
asiento rectificatorio

Por ello,

EL DIRECTOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCIA DE SANTA CRUZ
DISPONE:

ARTICULO 1°: Habilitar a partir del 1° de noviembre del corriente el “Sistema
Ley N° 26743" mediante el cual se registraran las Disposiciones
Administrativas dictadas por el Registro del Estado Civil y Capacidad de las
Personas en cumplimiento del Articulo 10 de la Ley citada.

ARTICULO 2°: La carga de dicho sistema se relacionara por tipo y numero de
Documento de Identidad con la expedicion de los servicios de publicidad de
anotaciones personales. En los supuestos de modificacién de numero de

Documento de Identidad, el sistema vinculara el numero anterior con el nuevo.

ARTICULO 3° Cuando ingrese un documento de publicidad registral de
anotaciones personales se informara respecto de la persona solicitada, y si
hubiese ingresado una Disposicion del Registro del Estado Civil y Capacidad de
las Personas y hubiere coincidencia con el tipo y numero de Documento de

/~"\dentidad. se prevendra de la existencia de la comunicacion, informando el

imero de la misma. Conforme la confidencialidad extrema del te'xtb de la Ley
se informara el contenido de la Disposicion Administrativa.

—
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ARTICULO e

Cuando ingrese yn documento judicial

rectificatori 0 una escritura
Ora por el cual se requiera que se publicite el cam

e bio de género en
aci
N a un inmueble determinado se practicara el siguiente

Nombre del Titular

asiento.

Datos Filiatorios
Ley N° 26 743

Cierre Registral

Dicha rectificacion puede instrumentarse en forma auténoma o
simultaneamente con el otorgamiento de otro acto juridico

ARTICULO 6°: DAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR el contenido de la
presente. a la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales, a la Direccion
Provincial de Registros Publicos, al Ministerio de Igualdad e Integracion de la
Provincia de Santa Cruz, al Registro del Estado Civil y Capacidad de las
Persenas. a la Escribania Mayor de Gobierno, al Colegio de Escribanos de la
Provincia de Santa Cruz, al Tribunal Superiof d;-Justicia'ge larE‘[ovincia de
Santa Cruz, a la Asociacion de Abogadas de Rio Gallegos, Asociacion Colegio
de Abogados de Santa Cruz y cumplido, ARCHIVESE -

> \\or-Mefio Seigio PASQUI

i Director General

tro de la Propiedad Inmueble
Provincia de Santa Cruz

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N° 07/2023
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RIO GALLEGOS, 25 de o:tubre de 2.023 -
VISTO:
Ley N° 26994 que aprueba el Codign Civil y Comercial de 13

Nacién, y la facultad conferida por los articulos 38"y 39 de | Ley N* 17.801Y

el articulo 1° del Decreto Reglamentario Provincial N” 302/71, ¥,

CONSIDERANDO:

Que la Ley N° 26.994 introduce significativas reformas
jula en el Libro Primero,

en &l

régimen de las personas juridicas a las que define y re:

Titulo Il del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion

Que en ese sentido, el Articulo 154 del codigo Civil Y
Comercial de la Nacion establece que la persona juridica en formacion puede
inscribir preventivamente a su nombre los bienes registrables, sin exigir que 12

adquisicion sea a titulo de aporte
Que por otro lado, 1a inscripcion preventiva prevista en el

articulo 38 de la Ley N° 19 550 tiene lugar cuando el aporte de un bien

inmueble se efectua simultaneamente con el acto constitutivo de la sociedad.
Que segun lo dispuesto en los Articulos 142 del Codigo Civil

y Comercial de 12 Nacion, y 2, 157, 183 y 316 de la Ley N° 19.550, en el acto
constitutivo los soclos pueden autorizar a los representantes de la sociedad a
realizar actos comprendidos €n el objeto social durante el iter inscriptorio, |0
cual implica la posibilidad de comercializar 10s inmuebles recibidos a titulo de
aporte
Que otra cuestion de importancia introducida en el Capitulo

| Seccion IV de la Ley N° 19 550, consiste en la faculiad que se le otorga a las
sociedades atipicas, que omitan requisitos esenciales o que incumplan con las
formalidades legales, a adquirir bienes registrables, en los términos del Articulo
23 de la citada ley

Que la registracion del nombramianto del liquidador surte
efectos declarativos, lo cual ha sido resuelto en fecha 22 de abril del 2.010 por
la Camara Nacional en lo Civil, Sala |, en los autos " ’Alessio, Carlos Marcelo
¢/ Registro de la Propiedad inmueble s/ Recurso”.
Que al haber sido dejada sin efecto la regulacion de las
ociedades civiles por la sancion de la Ley N° 26.994 resulta ineludible atender
| supuesto en cuestion a los fines de otorgar debida previsibilidad. (,

—
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Que por
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contem

legislacion de fondo

una norma
Que -
ple todas las Nuevas situacones previstas por la

Por ello

E
L DIRECTOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCIA DE SANTA CRUZ
DISPONE:

1. SOCIEDADES EN FORMACION.

ARTICULO 1°. Aportes a sociedades en formacién. Las transferencias de
Inmuebles a favor de sociedades en formacién a titulo de aporte, conforme lo
previsto por el Articulo 38 de la Ley N° 19550, se calificaran teniendo en cuenta
los siguientes aspectos

2) que la transmision del dominio se instrumente mediante escritura publica:

D) que el transmitente sea socio de |a sociedad en formacion;

¢) que el inmueble se transmita a la sociedad a titulo de aporte

En la nota de registracion practicada en el testimonio y en el respectivo asiento
registral. se publicitara gue la inscripcion se efectia en los términos del Articulo
38 de la Ley N° 19.550

ARTICULO 2°. Inscripcion preventiva a favor de personas juridicas en
formacion En los supuestos de inscripciones preventivas de inmuebles a
nombre de personas juridicas, conforme lo previsto en los articulos 148 y 154
del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, no seran susceptibles de calificacion

los aspectos sefnalados en los incisos b) y ¢) del ARTICULO 1°

ARTICULO 3°. Documentos susceptibles de registracién. En el caso que el
bien se encuentre a nombre de una sociedad en forracion, sélo se podran

registrar los siguientes documentos

“\\ a) medidas cautelares;

/

b) sustitucion de aporte, imposibilidad de inscripcion de la sociedad o

‘Ylesistimiento de los socios de inscribirla;

77N
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PROVINCIA DE SANTA CRU;
§ u

MINISTERIO DE GOBIERNOI
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

C) en los ca ¢ .
S0s de sociedades anonimas, en comandita por acciones o de

responsabilj
dad limitada, los Que se refieran a enajenaciones o gravamenes que

sean con
Secuencia de actos expresamente autorizados en el contrato

constitutivo, conforme o dispuesto por el articulo 183 de la Ley N° 19550
circunstancia que debers surgir formalmente del titulo a inscribir

ARTICULO 4°. Adquisiciones que no se realicen a titulo de aporte. Las
adquisiciones de Inmuebles por parte de sociedades anénimas, en comandita
por acciones o de responsabilidad imitada, en formacién, que no se realicen a
titulo de aporte, deberan contar con la expresa autorizacion prevista por el
articulo 183 de la Ley N° 19.550, circunstancia que debera surgir formaimente
del titulo a inscribir

ARTICULO 5°. Publicidad de la registracion societaria. Inscripta |a sociedad
en formacion ante el organismo que tenga a su cargo la registracion societarna,
para su publicidad en este organismo. debera rogarse mediante alguna de las
siguientes opciones

a) Constancia de registracion ante el organismo societario y testimonio inscripto
en este Registro, acompafado de una minuta rogatoria suscripta por el
escribano autorizante del documento o por el representante de la entidad con
firma certificada;

b) Escritura publica otorgada por el representante de la entidad, en la que se
relacione. el documento de constitucién de la sociedad, su inscripcion ante el
organismo societario, la escritura de aporte de capital y su inscripcion ante este

Registro

Il. SOCIEDADES NO CONSTITUIDAS SEGUN LOS TIPOS DEL
CAPITULO Il Y OTROS SUPUESTOS (CAPITULO I, SECCION IV
DE LA LEY N® 19.550).

ARTICULO 6°. Calificacion. En los documentos que rueguen la inscripcion de
inmuebles a favor de sociedades no constituidas de acuerdo a los tipos
previstos en el Capitulo Il de la Ley N" 19.550 (Capitulo |, Seccion IV de la Ley
= ’5\ N”19.550). se deberan calificar los siguientes aspectos:
> \ \@) que el acto de adquisicion se instrumente en escritura publica;

que se acredite la existencia de la sociedad conforme a la calificacion que
ectue el notario interviniente: (

—
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c

":e:tuoe d:u:.uenna:: :: ':" e al acto detente las facultadas de representante a

Este re econocimiento de todos quienes afirman ser sus socios
conocimiento podra surgir del mismo documer to, de la referencia @l

contrato  constitutivo y sus eventuales modificaciones, o de cualguier ofro

Nstrumento otorgado con anterioridad que cumpla con los requistos

establecidos y que permita su identificacion

d) que surjan en el testimonio y en las minulas rogatorias las proporciones en

que participan los socios en la sociedad

La titularidad de dominio se registrara a nombre de la socledad con sus datos

de estilo. sin publicitar en el asiento las proporciones de participacion de (05

socios

.  TRANSFORMACION, FUSION, ESCISION Y CAMBIO DE

DENOMINACION.

ARTICULO 7°. Transformacion, fusion y escision. Formalidades. L3
solicitud de registracion de transformacion, fusion o escision. debera efectuarse

mediante alguna de las siguientes opciones.
a) oficio suscripto por la autoridad del organismo que tenga
registracion societania u oficio judicial, en el que se referencien las cons

a su cargo la
tancias

dominiales y registrales necesarias para proceder a su registracion;

b) escritura publica otorgada por el representante de 1a sociedad, en la que se
relacione la escritura de constitucion de la sociedad, las reformas del estatuto
con sus correspondientes inscripciones ante el organismo societario -si las
hubiere-, los datos de rigor del inmueble de titularicad de la sociedad, la
escritura de adquisicion, la inscripcion registral de la misma, la reorganizacion
societaria producida. su inscripcion ante el organismo societario, como asi

también cualquier otra constancia necesaria para su registracion.

ARTICULO 8°. Cambio de denominacion o de razén social. Formalidades.
| La solicitud de registracion de cambio de denominacion o de razén social,
debera efectuarse mediante alguna de las siguientes opciones:

a) mediante el instrumento onginal por el cual se dispuso el cambio inscripto

/,/,//.‘ ante el organismo que tenga a su cargo la registracion societaria, acompanado

/ /,/ el testimonio de adquisicion del inmueble y de una minuta rogatoria de estilo

< .é,.." scripta por el escribano autorizante del documento o por el representante de

! ! .!_? ; sociedad con firma certificada en la que se referancien las constancias
\ L =

—}
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SoCietar
0. La nota de "égistracion se pra

como asf lambién g cambio de

clicard en el Instrumento que dispuso

&l cambig
se ;
y Correlacionara e gf testimonio de adquisicion

b) of
'Clo suscripto POr la autoridad del
e ) i
Qistracion Societaria y oficio judicial
doiri
OMminiales y registrales necesarias par

C) escritura publica otorgada por el re

organismo que tenga a su cargo la
en el que se referencien las constancias
a proceder a su registracion
e i presentante de la sociedad, en la que se
a de constitucion de (a sociedad. la reforma del estatuto con
SUS correspondientes INscripciones ante el organismo societario, los datos de
ngor del inmueble de litularidad de la sociedad, la escitura de adquisicion, la
INSenpcion registral de |a misma, el cambio de denominacion o razon social
Producido, sy Inscripcion ante el organismo societario, como asi tambien

Cualquier otra constancia necesaria para su registracion

ARTICULO 9°. Medidas cautelares. £n los supuestcs contemplados en los
ARTICULOS 7° y 8°, no sera exigible el expreso reconocimiento de las medidas
cautelares anotadas en los inmuebles. Sin perjuicio de ello, debera dejarse

constancia de las mismas en la nota de registracion que se practique a tal fin

IV.  DISOLUCIONES DE SOCIEDADES.

ARTICULO 10. Aspectos calificables en el caso de disolucion de sociedad.
En los documentos que contengan actos que sean consecuencia de a
disolucion de |a sociedad, debera calificarse que se ha dado cumplimiento a los
Articulos 98 y 102 de ia Ley N 19550, debiendo constar. a) la causal de
disolucion, b) la designacion del liquidador y ¢) que éste sea quien ha

representado a la sociedad

V. SOCIEDADES CIVILES.

»_ ARTICULO 11. Calificacién. Fecha de constitucién societaria. Los
\_\\documenlos mediante los cuales una sociedad civil adquiera, constituya.
\ ™ Wnodifique. transmita o extinga algun derecho real sobre un inmueble, seran

\
-" Hahﬁcados temendo en cuenta la tipificacion y adecuac]{)n de la entidad
\

=1/ e
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realizada por el notario o funcionario publico interviniente, siempre y cuando la
fecha del contrato social instrumentado en escritura publica sea anterior al 1° de

agosto de 2.015

VL. TRACTO SUCESIVO ABREVIADO.

ARTICULO 12. Aplicacion. La modalidad del tracto sucesivo abreviado es de

aplicacion a la totalidad de los actos regulados en la presente

ARTICULO 13°: DAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR el contenido de 2

t on
presente. a la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales. a la Direcci

Provincial de Registros Puablicos, a la Escribania Mayor de Gobierno, al Colegio

i ticia
de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz, al Tribunal Superior de Justi

de Abogados de Rio Gallegos.
ido, ARCHIVESE -

de la Provincia de Santa Cruz, a la Asociacion
Asociacion Colegio de Abogados de Santa Cruz y cump

asm}s'mgso PASQUI

Director General
de la Propiedad Inmueble
rovincia de Santa Cruz

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N° 09/2023
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PROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIO DE GOBIERNOQ
DPIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

- RIO GALLEGOS, 28 de noviembre de 2.023 -

VISTO:

Los Articulos 1.887 inciso g). 2.114 y concordantes del Cédigo
Civil y Comercial de la Nacién que regulan el derecho real de Superficie, Ia
facultad conferida por los articulos 38° y 39° de la Ley N° 17.801 y el articulo 1°
del Decreto Reglamentario Provincial N° 302/71, y; '

CONSIDERANDO: :

Que: la Ley N° 26.994 de aprobacién del Cadigo Civil y Comercial
de la Nacién, incorpora un nuevo derecho real a la legislacion argentina y
deroga, a su vez, la Ley N° 25.508 que regulaba la Superficie Forestal.

Que el estatuto de! derecho real de Superficie otorga a su titular la
facultad de uso, jJoce y disposicién material y juridica del derecho de plantar,
forestar o construir, o sobre lo plantado, forestado o construido en el terreno, el
suelo o el subsuelo, en forma temporaria, sobre un inmueble ajeno (Articulo
2.114 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion).

Que el plazo convenido por las partes en este derecho real no
puede exceder de setenta (70) afios para las construcciones y de cincuenta
afios para las forestaciones y plantaciones (Articulo 2.114 del Caodigo Civil y
Comercial de la Nacién). , ' .

Que el derecho del superficiario coexiste con la propiedad
separada del titular del suelo, pudiendo constituirse sobre todo el inmuebie o
sobre una parte determinada dei mismo (Articulos 2.115 y 2.116 del Cédigo
Civil y Comercial de la Nacidn). ‘

~ Que se encuentran facultados para constituir el mentado derecho,
el titular de dominio, condominio y propiedad horizontal (Articulo 2.118 del
Codigo Civil y Comercial de la Nacion). ‘

Que el derecho real de Superficie debe instrumentarse mediante
escritura pGblica y puede ser transmitido por acto entre vivos o por causa de
muerte, no pudiéndose adquirir, en cambio, por usucapién (Articulos 1.017 y
2.119 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion).

Que el titular de dominic puede disponer o gravar el inmueble sin
turbar el derecho del superficiario, asi como este Gitime puede gravar, afectar a
Propiedad Horizontal, transmitir ¢ gravar como inmuebles independientes las
viviendas, locales u otras unidades privativas (Articulos 2.120 y 2.121 de!
Cadigo Civil y Comercial de la Nacién). _

Que el derecho real de superficie se extingue por renuncia
expresa, vencimiento del plazc, cumplimiento de una condicibn resolutoria,
consolidacién en una misma persona de las calidades de titular de dominio y
superficiario y per el no uso durante diez afios para el derecho a construir, y de
cinco para el derecho a plantar o forestar (Articuio 2.124 del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacién)

Que sin perjuicic de la causal que produzeca la extincién del
régimen y de los efectos legales que la misma ocasione, para su oponibilidad
correspondera registrarse la respactiva escritura pablica, la cual se debera
calificar teniendo especial atencién a io dispuesto en el Articuio 2.125 del
Cddigo Civil y Comercial de ia Nacion.

Que resulta menester proceder al dictado de una norma registral
que regule el procedimiento de caziificacion e inscripcion del derech .de
Superficie; n

Por ello; 3

i
s
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PROVINCIA DE SANTA CRUZ
MINISTERIC DE GOBIERNO
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

EL DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCIA DE SANTA CRUZ
DISPONE:

ARTICULO 1°: En la registracion de las escrituras publicas de constitucion de
derecho real de Superficie se deberan cumplir con los siguientes recaudos:

a} Ser constituido por la totalidad de los titulares de dominio, de propiedad
horizontal o de cenjunto inmobiliario (Art. 2.118 del Cédigo Civil y Comercial de
la Nacion).

b) Determinar el plazo convenido por las partes negociales o, en su defecto, el
maximo legal establecido, segun el caso en cuestion (Articulo 2.117 del Cédigo
Civil y Comercial e la Nacion), el que debera ser rogado y publicitado.

c) Acompafar copia del plano de mensura que tenga como objeto la

constitucion del cerecho real de Superficie, s6lo en el supuesto de superficie
parcial dei inmuebie.

ARTICULQ 2°: E! asiento correspondiente a la constitucion del derecho real de
Superficie se practicara en el rubro "Descripcién del Inmueble” del/los Folio/s
Realles comprendido/s donde, a su vez, se dejard constancia del plano de
mensura aprobado, en el supuesto de parcialidad, y de la apertura del Folio
Real "SA...", "SPH..." 0 "SCI...", segiin el caso.

El asiento se confeccionara de acuerdo al siguiente modelo:

DESCRIPCION DEL BIEN |

CONSTITUCION DE DERECHO REAL DE SUPERFICIE ART. 2.114 CCCN
Por el plazo de .. ...

Sujeto a condicidn. ,

QOrigina SA.../SPH../SCI... conforme piano caracteristica (en caso de
parcialidad)

Escritura N°..__... del ...... (fecha)
Escribano.... Registro .... (N° y locaiidad)
Presentacion N° ... del........

ARTICULC 3°: La registracion generara elflos Folio/s Real/ "SA...", "SPH..." o
“SCl...."segun el caso, los que seran confeccionados en el Organismo.

Cada derecho rea! de Superficie que se registre originara la apertura de un
Folio Real “SA” "SPH" o “SCl..." segun el caso, seguido de un numero que
comenzara con el 1.

En el supuesto ce constitucidn totzl de Superficie, en el Folio Real "SA" no se
consignaran los datos de individualizacion del inmueble. Por el contrario, si se
constituyera en forma parcial, en el rubro "Descripcion de! Inmueble”
correspondiente al Folio Real originado se identificara la parcela comprendida y
su superficie, conforme el planc de mensura aprobado al efecto, acompafiado
de un deslinde y superficie suscripto por agrimensor .

La titularidad, los gravamenes, ias medidas cautelares, ias cancelaciones, los
ievantamientos v los certificados referentes al derecho real de Superficie se
registraran y publicitaran en los rubros pertinentes del Folic Real "SA”, "SPH" o
“SCI”, segln el caso. _

Si el superficiario afectare su derecho a propiedad horizontal o conjuntos
inmobiliarios, el documento se registrara en la forma de estilo (SPH y SCI),
tomando como referente el/los Folio/s Real/es “SA™ de crigen del derecho real

@n\ gyar
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instrumentados cdentro del plazo de vigencia del derecho de Superficie, sin
necesidad del consentimiento del titular de dominio.

En el supuesto que constare en los asientos registrales, por asi haberse
rogado, que el superficiario no puede afectar al regimen de propiedad horizontal
sin el consentimiento del titular de gominio, deberan observarse los documentos
que no cumplan con la intervencién del ditimo citado.

ARTICULO 5°: La extincion del derecho real de Superficie se instrumentara por
escritura plblica o documento judicial. Sera objeto de calificacién la causal de

extincidn conforme lo previsto en el Articulo 2.124 del Cdédigo Civil y Comercial
de la Nacion | a saber:

a) Renuncia expresa;

b) Vencimiento del plazo;

c¢) Cumplimiento de una condicion resolutoria:

d) Consolidacion

e) No uso durante diez {10) afios, para ef derecho a construir, y de cinco (5),
para el derecho a plantar o forestar.

La registracion de la extincidn del derecho real de Superficie se practicara en el
rubro "Descripcion del Inmueble”, correspondiente a cada uno de los folios
reales comprendidos incluyendo el/los folios reales de origen.

El asiento se confeccionara de acuerde al siguiente modelo:

DESCRIFCION DEL INMUEBLE
EXTINCION DEL DERECHO REA! DE SUPERFICIE ART. 2124 CCCN

Escritura N°._..... del ....... (fecha)
Escribano..... Reg.... (N° y localidad)
Present. N° ... def........

ARTICULO 6°: | as solicitudes de publicidad seran expedidas mediante las
constancias que surjan de la totalidad de ios Folios Reales comprendidos.

ARTICULO 7°: Aprobar los modelos de Folio Real "SA..","SPH..." y "SCI...",
ios que en Anexo | forman parte de la presente.

ARTICULO 8°: DAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR el contenido de ia
presente, a la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales, a la Direccion
Provincial de Registros Publico, a ia Escribania Mayor de Gobierno, al Colegio
de Escribanos de la Provincia de Santa Cryz, al Tribuna perior de Justicia
de la Provincia de Santa Cruz, a ia Asociacion de”Abogados d&Rjo Gallegos,

Ho Serglo PASQUI
Betor Genaral

g’a Propledad Inmueble
S v, ch de Santa Cruz

-

-

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N° 10/2023
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PROVINCIA DE SANTA CRUZ i

MINISTERIO DE GOBIERNO ‘ -
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

RIC GALLEGOS, 28 de noviembre de 2.023 -
VISTO:

La necesidad del dictado de una norma abarcativa de los
diferentes supuestos de subasta, ia facultad conferida por ios articulos 38° y 39°

de la Ley N° 17.801 y el articuio 1° del Decreto Reglamentario Provincial N°
302171, vy,

CONSIDERANDC:

Que el articulo 1.017 inciso a) del Cédigo Civil y Comercial de
la Nacion exime de instrumentar -en escritura puiblica, las transmisiones de
dominio de inmuebles realizadas mediante subasta proveniente de una
ejecucion judicial > administrativa.

(iue la excepcion de! articulo citado en el parrafo anterior
comprende las transmisiones de derechos reales operadas en "subasta", es
decir en remate publico ordenadc per el juez en un expediente judicial, como
asi tambien las que son el resuitado de un procedimiento administrativo.
Asimismo, la ley ro distingue si existid ¢ no coercitividad al dictarse 1a medida.

‘lue en los supuestos de ejecucién judicial, los diferentes
supuestos de ejecucion gque se.presentan para su registracion son merituados y
ordenados por e Juez interviriente en el proceso judicial, quien dispone su
encuadre en el articulo citado, teniendo en consecuencia vocacion registral.

Que los actos producidos durante el proceso gue cuimina en ia
subasta, poseen una publicidad v oponibilidad distinta a los otros negocios
"inter vivos", por cuanto esas transmisiones cuentan con la fuerza y el imperio
propio de las medidas definitivas y el derecho de fondo los ha tipificado y
dotado de todos los efectos propios de la transmisién “"erga omnes”, sin
necesidad de inscripcién previa, superando 1o que posteriormente se registre
respecto del ejeciitado; :

Que acorde con lo expuesto precedentemente, corresponde
proveer el asiento definitivo en los referidos supuestos comunicando al Juzgado
oficiante de cada una de las medidas anotadas con posterioridad a la fecha del
auto del remate, la transmision operada y el efecto registral que ella produce,
proporcionando: el Juzgado, Secretaria y autos donde se ordend la subasta,
para que alli se anoticie a los. terceros interesados donde podran hacer valer
sus derechos. '

Que en cuanto a los derechos reales de garantia, el articulo
2.203 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién referido a los efectos de la
subasta, establece que éstos se extinguen por efecto de la subasta plblica del
bien gravado, si sus titulares fueron debidamente citados a la ejecucién, sin
perjuicio del derecho y preferencias que les correspondan sobre el producido
para la satisfaccion de sus créditos.

Que la Ley 24.441 implementa un "Régimen Especial de
Ejecucion Hipotecaria” que se caracteriza por ser un procedimiento de
ejecucion “mixto”. es decir, que si bien existe intervencién judicial, la mayoria de
las actuaciones ocurren sin ésta. L.a normativa describe en sus articulados los
requisitos que deben contener los documentos para obtener su registracion
(Articulos 52, 53. 57, 538 y 63 de la ley citada), siendo necesario, a fin de evitar
dilaciones en el proceso inscriptorio, fijar una fecha para determinar si las
medidas cautelares que pudieren afectar al inmueble objeto de ejecucion,
deben de ser levantadas o si se produce su desplazamiento, determinacion
%ésta, gue se establece con la primera publicacion del aviso, ya que es en esa
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Que asimismo, existen otros procedimientos administrativos
de ejecuciones especiales contemplados por leyes particulares.
‘ Que resulta imperioso determinar de forma indubitable los
requisitos a calificar cuando ingresan documentos portantes de subastas en
cualquiera de sus formas. B ‘

Que no existe duda alguna que los notarios pueden
protocolizar la subasta operada.

Que la medida cautelar de litis, ordenada como publicidad
noticia dentro del procedimiento judiciai al decretarse la subasta, constituye una
medida conservatoria del proceso, y evita transmisiones que podrian fundarse
en el desconocimento de la subasta, redundando en beneficio de la seguridad
juridica. '

Por elio;

EL DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCIA DE SANTA CRUZ
DISPONE:

ARTICULO 1°: Toda vez que se ruegue la toma de razén de una subasta
proveniente de una ejecucion judicial relativa a derechos reales inscribibles, y
las mismas se prasenten en documentos judiciales o en escrituras publicas de
protocolizacidn, ademas de los recaudos de estilo, los mismos deberan
contener como minimo:

a) El auto que decreta la subasta. =

b) El aprobatorio de la misma.

¢) El que otorga la posesion del bien.

d) En los documentos judiciales, ei que ordena la inscripcién.

En todos los casos se procedera a inscribir, segun corresponda, sin que deba
exigirse procedimiento diferenciado alguno para los distintos supuestos
comprendidos en la ley. Estos recaudos se exigen, sin perjuicio de los que, en
virtud de disposiciones registrales y catastrales vigentes, deban cumplirse con
respecto al bien.

ARTICULO 2°: Cuando ingrese documento judicial o escritura de
protocolizacién, portante de mutaciéon de derecho real de dominio, originado en
subasta, y el asiento de dominio que se refiere, se encontrara afectado por
alguna medida cautelar anotada con posterioridad a la fecha del auto que
decreto la subasta, se tomara razén lisa y llana, comunicando al Juzgado
oficiante de cade una de las medidas cautelares, el desplazamiento operado
por efecto de la inscripcion de la subasta, sefialando para debido conocimiento
de los terceros interesados: Juzgado, Secretaria y autos en los que se llevo a
cabo la misma. Estas comunicacicnes se efectuaran por intermedio del Sector

de Registracion correspondiente y en la forma de practica que el Director del
Organismo detenmine.

ARTICULOQ 3°: En ios cascs de despiazamiento de una Inhibicién General de
Bienes, su levantamiento se producira al solo efecto de registrar el documento
judicial o notarial originado en subasta ptiblica cuya inscripcién se solicita. A los
fines indicados, |a comunicacion que se remita al juzgado oficiante de la medida
cautelar despiazada, debera sefialar que esta ultima continda vigente su

registracion, sin perjuicio de la inscripcion del acto que pone en

Yiconocimiento.

QJ——/‘.
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ARTICULO 4°: La presente Disposicidn es aplicable cuando los supuestos

analizados se tramiten conforme el procedimiento establecido por la Ley
Nacional 22.172. :

ARTICULO 5°: Queda incluida en ia presente normativa la subasta publica y el
procedimiento licitatorio contemplados en el Titulo lil, Capitulo VI, Seccién | de
la Ley 24.522 y sus modificatorias (Ley de Concursos y Quiebras).

ARTICULO 6°: LEY 24441 - REGIMEN ESPECIAL DE EJECUCION
HIPOTECARIA: La toma de razén de documentos notariales originados en el
referido procedimiento, ademas de los recaudos de estilo para la registracion de
cualquier titulo, deberan contener constancia de:

a) La intimaci6n al deudor en los términos del Articulo 53 de la Ley.

b) Acta de comprobacion del estado fisico y de ocupacion del inmueble.
c) La publicidad efectuada conforme i Articulo 57 de la Ley.

d) El acta de la subasta.

e) El pago del precio.

f) La toma de posesion por el adquirente del bien subastado.

A los efectos del desplazamiento de las medidas cautelares, se tomara como
fecha del auto de subasta, la publicacién del primer aviso en el “diario oficial”
(Boletin Judicial 11 Oficial), produciéndose el desplazamiento de las medidas
registradas con posterioridad a dicha fecha.

En el caso de las Inhibiciones, su ievantamiento sélo se producira al solo efecto
de registrar el documento originado en la subasta, cuya inscripcion se solicita.

ARTICULO 7°: Queda exceptuada de la presente normativa, la registracion de
cualquier otra ejecucion administrativa especial que fuere objeto de regulacion

por ley especifica, a la cual se le aplicarad ta presente normativa en lo que
resultare pertinente.

ARTICULQ 8°: De conformidad al arficulo 2.203 del Cédigo Civil y Comercial de
la Nacion, se tendran por cancelados los derechos reales de garantia que
gravan el inmueble, segin resuite de ios respectivos documentos y de los
asientos registrales, siempre que sus titulares hayan sido debidamente citados
a la ejecucion, circunstancia que debera resuitar expresamente calificada en el
documerito a registrar por el funcionario que decretd la subasta, no siendo
necesario, en su caso, la rogacion expresa de la cancelacion.

El asiento a practicar en el rubro Cancelaciones del folio respectivo debera
expresar:

“Extincion de hipoteca (0 anticresis) Nro..........

de fecha .......... en los terminos del Articulo 2.203
del Cadigo Civil y Comercial de la Nacién.
{(funcionario y las referencias del acto, de

acuerdo al tipo de documento que ingrese

para su registracion)

Presentacion ... .. Fecha ........ L

ARTICUL.O 9°: No sera exigibie la presentacién de oficios #de levantamientos de

~=w,  Medidas cautelares de fecha anterior al auto que decreta la subasta o a la fecha

ta primera pubiicacion de edictas {(fziecucion Especial, Ley 24.441), bastando
B transcripcion de las resoluciones judiciales pertinentes en los documentos

cribibles, tanto de origen judicial como notarial (escritura publica de
\"Pibtocolizacion), siendo necesaria su expresa rogacion. )

-
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ARTICULO 10°: Si al decretarse al subasta el funcionario judicial interviniente
ordend la inscripcion de una medida cautelar de litis como publicidad noticia de

las actuacicnes, ai registrarse la subasta no sera necesario su levantamiento
expreso.

ARTICULO 11°: Derogase las Disposiciones Técnico Registrales N° 44/73 Yy
cualquier otra que se le oponga a la presente.

ARTICULO 12°: DAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR el contenido de la
presente, a la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales, a la Direccion
Provincial de Registros Pablico, a la Escribania Mayor de Gobierno, al Colegio
de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz, al Tribunal Superior de Justicia
de la Provincia de Santa Cruz, a Ia Asociacién de Abogados de Rio Gallegos,
Asociacién Colegio de Abogados de Santa Cruz y cumplido, ARCHIVESE -

;~_;-' la Propiedad Inmuebie
‘l incia de Santa Cruz

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N° 11/2023
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MINISTERIO DE GOBIERNO
DIRECCION PROVINCIAL
DE REGISTROS PUBLICOS

RIO GALLEGOS, 28 de hoviembre de 2.023 -
VISTO:

-

Lo establecido en la Disposicién Técnico Registral N° 2/2004 y la
necesidad de admitir la protocolizacién notarial de los documentos judiciales
referidos a medidas cautelares y cancelaciones hipotecarias, la facultad
conferida por los articulos 38° y 38° de la Ley N° 17.801 y el articulo 1° del
Decreto Regiamentario Provincial N° 302/71, y;

CONSIDERANDO:

Que deviene conveniente admitir que todas las resoluciones
judiciales susceptibles de inscripcién registral, accedan para su registracion a
traves de su transcripcion literal en 2! documento correspondiente, debiendo el
notario autorizante dejar expresa constancia en su texto de gue ha tomado vista
de las actuacicnes judiciales pertinentes que sirven de causa a la
protocolizacién referida, con indicacion precisa del expediente, juzgado,
secretaria, fuero vy jurisdiccidn en que se dictaron, solicitando su registracion y
acompafando minutas rogatorias por separado.

Que la vista de las actuaciones puede realizarse en las formas
habilitadas en cada una de las jurisdicciones.

Que la calificacion de ias resoluciones judiciales, la vista de las
actuaciones y la constancia que debe realizarse, forma parte del “deber de
diligencia notarial” y exime al Registro de toda responsabilidad.

Que tal procedimiento deviene ventajoso para todas las partes
involucradas a fin de acelerar los procesos de calificacién de documentos.

Por ello; e

EL DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCia DE SANTA CRUZ
DISPONE:

DISPONE

ARTICULO 1°: Toda vez que se ruegue la toma de razén de documentos
constituidos por escrituras puablicas mediante las que se transmitan o
constituyan derechos reales sobre inmuebles, se admitird la cancelacién de
hipotecas u otros gravamenes y el levantamiento de medidas precautorias
dispuestos judicialmente, siempre que, ademas de los recaudos de estilo, se
cumplimente en dichos documentos con la transcripcién literal de las
rescluciones judiciales respectivas, con indicacién del expediente, juzgado;
secretaria, fuerc vy jurisdiccion en que se dictaron y obre !a constancia expresa
de los misimos, efectuada por el notaric interviniente de que ha tenido a la vista
las actuaciones judiciales correspondiantas,

ARTICULO 2°: =n los supuestos indicados en el articulo anterior debera
efectuarse por parte del notario interviniente, la expresa rogacion del

, levantamiento o cancelacion de que se trate, sin necesidad de acompadar oficio
\y judicial al respecto.

RTICULO 3°: Cada solicitud de cancelacién de hipotecas u otros gravamenes
ip de levantamiento de medidas cautelares, debera rogarse por fhedio .
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minutas o solicituc por separado, e ingresaran en la caratula rogatoria de la
escritura pdblica objeto de registracion, cuando esta esté implementada.

ARTICULO 4°: CAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR el contenido de la
presente, a la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales, a la Direccién
Provincial de Registros Publico, a la Escribania Mayor de Gobierno, al Colegio
de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz, al Tribunal Superior de Justicia
de la Provincia de Santa Cruz, a la Asociacién d s~de Rio Gallegos,

: Director General

irgide la Propledad inmueble

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N° 12/2023
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RIO GALLEGQS, 28 de noviembre de 2.023.-
ViSTO: |

+ La necesidad de regular la expedicién de certificados de dominio y
la calificacion de los documentos, en el supuesto en que se hayan anotado
medidas cautelares de prohibicién de innovar, la facultad conferida por los

articulos 38° y 39° de la Ley N° 17.801 y el articulo 1° del Decreto
Reglamentario Provincial N° 302/71, v;

CONSIDERANDO:

Que ‘'a “prohibicion de innovar’, se funda en el principio de la
inalterabilidad de la cosa litigiosa y, por lo tanto, presupone gue un cambio en la
situacion de hecho o de derecho pueda perjudicar a aiguna de las partes en la
relacion juridica, modificando los bienes motivo de ellas, o los derechos que ios
litigantes tienen sobre dichos bienes. .

Que en tal sentido, apunta a la inmovilizacion del bien mediante la
no realizacion de actos juridicos que puedan alterar aquella situacién, cuando la
ejecucion de tales actos pueda influir en la sentencia o convertir su ejecucion en
ineficaz o imposiblz, implicando en definitiva, una restriccién a la disposicién de
los bienes sobre los gue recae. | )

Que sus efectos se extienden a los terceros cuando media
publicidad, por lo que es oponibie desde su inscripcién en el Registro de la
Propiedad Inmuebie.

Que 2l Articulo 22 de la Ley 17.801, dispone que “la plenitud,
limitacion o restriccion de los derechos y la libertad de disposicién, sélo podra
acreditarse con relacion a terceros por las certificaciones” registrales.

Que ia expedicion del certificado de dominio, produce efectos de
anotacién preventiva a favor de quien requiera, en el plazo legal, la inscripcion
del documento para cuyo otorgamientc se hubiere solficitado (Articulo 25 “in
fine” Ley 17.801), por lo que otorgar reserva de prioridad cuando se encuentra
anotada prohibicién de innovar sobre un determinado inmueble, posibilitaria la
alteracion del “status quo” de derecho, existente al tiempo de ordenarse la
misma.

Que como esta medida esté dirigida directamente a evitar que el
titular de dominio altere el estado juridico del bien, los documentos registrables
que ingresen parég su inscripcién, deberan ser calificados y anotados en forma
provisional, haciendo constar debidamente la existencia de prohibicién de
innovar salvo que se hubieren instrumentado sobre la base de certificado
expedido con anterioridad a la anotacion de la medida cautelar, en las
condiciones de ley (Articulos 17 y 18 Ley 17.801).

Por ello;

EL DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
PROVINCIA DE SANTA CRUZ '
DISPONME:

TICULO 1°: Cuando ingresen solicitudes de certificados de~dominio>™con
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relacion a inmuebles sobre los cuales se hayan anotado medidas cautelares de

“prohibicion de innovar’, aquellas deben ser expedidas como informes, sin
reserva de prioridad.

ARTICULO 2°: En los supuestos en gue la medida cautelar se haya anotado
provisionalmente e! certificado de dominio se expedira en la forma que dispone
la ley, con la reserva de prioridad condicienada.
ARTICULO 3°: Cuando ingresen documentos conteniendo medidas cautelares
deberan ser calificados aplicando las reglas generales de inscripcion
(inscripcion definitiva, provisional o condicionada, segun los casos).

ARTICULO 4°: Cuando ingresen documentos registrables, deberan ser
calificados e inscriptos en forma provisional y condicionados a la medida
cautelar, excepto que se hubieren instrumentado sobre la base de certificado
expedido con anterioridad a la anotacién de la medida cautelar, en cuyo caso
seran registrados en la forma de estilc a la reserva de prioridad otorgada en

forma previa, siempre que la misma sea mantenida de conformidad a los plazos
establecidos en la Ley 17.801.

ARTICULO 5°: En todos los supuestos mencionados en la presente se debera
hacer constar debidamente la existencia de prohibicién de innovar.

ARTICULO 6°: La presénte normativa se hace extensiva a la medida cautelar
de “prohibicién de contratar”.

ARTICULO 7°: DAR A PUBLICIDAD y COMUNICAR el contenido de Ia
presente, a la Subsecretaria de Gobierno v Asuntos Registrales, a la Direccion
Provincial de Registros Publico, a ia Escribania ierno, al Colegio
de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz,~al Tribunal Superi
de la Provincia de Santa Cruz, a la Asocigefon de Abogados de Rio Gallegos,
Asociacion Colegio de Abogados de Santg Cruz y cumplido, ARCHIVESE -

\

$ Sergio PASQUI

‘ irector General

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N° 13/2023




